TAMPERE.

FINLAND

Niemi, Vetikonkatu 9

Asemakaavan selostus

22.9.2022, tekn. tark. 24.10.2022

© BLOM 2021

Asemakaava nro 8925

TRE:3400/10.02.01/2022




TAMPERE.
FINLAND
2(13)
Vetikonkatu 9 Asemakaava
ASEMAKAAVA NRO 8925
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22.9.2022 paivattya ja 24.10. teknisesti tarkistettua

asemakaavakarttaa nro 8925. Muutoksella tontti 2626-12 jaetaan tonteiksi 2626-35 ja 2626-36. Asian
hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Niemen kaupunginosan korttelin 2626 tonttia nro 12.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Niemen kaupunginosan korttelin 2626 tontit nro 35 ja 36.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Onni Pernu

Diaarinumero:
TRE:3400/10.02.01/2022, pvm 28.4.2022

Vireille tulo:
22.9.2022

Kaavan nimi ja tarkoitus
Niemi, Vetikonkatu 9, Tontin jakaminen, Asemakaava numero 8925
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Rakennusoikeus kasvaa

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta asuinpientalojen ja varastorakennusten
rakentamista varten yhteensa 365 kerrosneliometria. Rakennusoikeus kasvaa

123 k-m2.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

Tontti 2626-12 1511 242 0,16

Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

kaavamuutoksen k-m? e

jalkeen

Tontti 2626-35 851 185 0,22

Tontti 2626-36 660 150+v30 0,27

1.2 Kaksikerroksisia pientaloja

Tontti osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi. Rakennukset on sijoitettava
tontin pohjoispuolelle osoitetuille rakennusaloille. Asuinrakennuksessa saa olla
enintaan kaksi kerrosta. Katon tulee olla satulakatto, jonka kaltevuus on 26-34

astetta.

Kaavamerkintd | Kaavamerkinnan selitys

Kayttotarkoitus AO Erillispientalojen korttelialue.

Tontti 34 Tontin numero.

Rakennusoikeus 150+v30 Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa sallitun asunto- kerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku
ainoastaan maan- paalliseksi
autosuoja- ja taloustilaksi varattavan

kerrosalan neliometrimaaran.

Kerrosluku Il Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.




% TAMPERE

4(13)

Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

Kattokulma

as a=26-34°

Asuinrakennuksen kattokaltevuus.

Kattomuoto

Sa

Kattomuotona on kaytettava
satulakattoa.

Julkisivu

ju-5

Rakennuksen julkisivun
pintakdsittelyna tulee kayttaa
rappausta tai vaihtoehtoisesti
padasiallisena julkisivu- materiaalina
tulee kayttaa puuta.

Kerrosala

v75%

Rakennuksen ylimmassa kerroksessa
saa enintdan prosenttiluvun
osoittaman maaran alemman
kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen
ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

ulv50%

Merkintd osoittaa, kuinka monta
prosenttia asuinrakennuksen
ensimmaisen kerroksen alasta on
vahintaan kadytettava sen yldpuolella
olevasta tilasta sellaiseksi tilaksi, joka
valittémasti tai myohemmin voidaan
sisustaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ajoyhteys

ajo-3{E447-15 16)

Alueelle saa sijoittaa ajoyhteyden.
Suluissa oleva merkintd osoittaa
korttelin osat, joille ajo kyseisen
alueen kautta on sallittu.

Johtovaraus

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Hulevesimaarays

Kiinteiston vetta lapdisemattomilla
pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttda tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa
tontilla siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee
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Kaavamerkintd | Kaavamerkinnan selitys

tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestadn ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

YLEISMAARAYS Pihojen paéllysteiden tulee olla
paaosin vetta ldpaisevia. Pihoilla ei
sallita suuria pdallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton

sdilytyspaikan alalla.

1.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Kaavamuutos tehostaa alueen maankayttoa ja vastaa tontin omistajan laatimaa
aloitetta. Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista, eika vaikuta
heikentavasti alueen viihtyisyyteen.

Kyseessa on rakennettuun ymparistoon liittyva, suppeaa aluetta koskeva
asemakaavan muutos, jolla ei ole lahiymparistda laajempia
ympdristévaikutuksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittdisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Asemakaavan muutos tiivistda vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan pientalojen uudisrakentaminen tontille, mika
lisda paikallisesti pientaloalueen tiiviyttd. Muutos on vahainen, eikd muuta
alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 1.4.2022.

2.1 Asemakaavan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisddminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen
tdydennysrakentamisella.
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Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.2 Suunnittelualue on vehreaa pientaloaluetta

2.2.1 Asemakaava-alue

2.2.2 Lahialue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Niemen kaupunginosan
korttelin 2626 tonttia 12. Suunnittelualue sijaitsee noin viisi kilometria
luoteeseen kaupungin keskustasta osoitteessa Vetikonkatu 9.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 2626-12 pinta-ala on 1511 m?. Se rajautuu
eteldssa Vetikonkatuun ja muissa suunnissa pientalotontteihin.

Suunnittelualueen eteldpuoliskolla sijaitsee vuonna 1967 (Facta-tietopalvelu)
valmistunut puurakenteinen 1,5-kerroksinen asuinrakennus, jonka
asuinhuoneistoala on 169,4 neliémetria (jatkossa m?). Kellarikerroksessa sijaitsee
mm. autotalli. Tontin rakennusoikeus on 242 k-m?. Tonttitehokkuus on e=0,16.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

P e S o2 il

Kuva 1. Ndkymd tontille. © Tampereen kaupunki 2022.

Suunnittelualue ja sen ymparisto on vehreda ja puustoista pientaloaluetta, jossa
lilkennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on eri-ikdisia harjakattoisia 1-2-kerroksisia
pientaloja. Rakennukset on rakennettu eri aikoina, alkaen 1900-luvun alusta ja
paattyen 2010-luvun loppuun.
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Lielahden koulu (luokat 1-10) seka Lentdavanniemen koulu (luokat 1-6) sijaitsevat
alle kilometrin etdisyydelld suunnittelualueelta. Lahin paivittaistavarakauppa
sijaitsee noin kahdensadan metrin paassa. Lielahden palvelukeskus sijaitsee noin
kilometrin padssa. Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat
Pohtolankadun varrella noin kahdensadan metrin kavelyetaisyydella
suunnittelualueen tontista.

3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA

SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

3.2 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee viheryhteysmerkinta. Merkinnalla
osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet,
joilla on erityista merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten
yhteyksien kannalta.

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.
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Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi. Alue varataan paaosin
asumiselle seka sitd palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja
suojaviheralueille, 1ahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.

Suunnittelualue kuuluu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyéhykkeeseen.
Vyohyke koostuu kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja
tyossakdynnin seka kaupunkiasumisen alueista yhdistden Tampereen
ydinkeskustan ja aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupunkiseudun
yhdyskuntarakennetta. Hiilineutraalisuutta ja kestavaa liikkkumista koskevien
tavoitteiden saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee ohjelmoida merkittava osuus
kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja toimitilarakentamisesta seka
kestavien kulkumuotojen kehittamistoimenpiteista. Joukkoliikennepysakkien
Iahikortteleita kehitetdan vaikutusalueensa lahipalvelujen kadvellen
saavutettavina keskittymina. Vyohykkeelle sijoittuvan taydentavan
asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja suunnittelussa varmistaa asukkaiden
riittavat lahivirkistysalueet ja virkistyspalvelut. Rakentaminen sovitetaan
ymparistdonsa siten, ettd luonnonympariston, viherympariston ja
kulttuuriympariston arvot sailyvat.

Alue kuuluu Nasijarven ldhivaluma-alueeseen.

-
o

KON

. BN
Kuva 3 ja kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.

Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-ajan palvelut
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kestdvd vesitalous, ympdristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto.

3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 654, joka on vahvistettu
14.09.1955. Asemakaavassa tontti on merkitty asuin- tai lilkerakennuskortteliksi
tai -tontiksi. Tontille on merkitty omakotirakennuksen rakennusala, jonka
korkeus on enintdan 5,5 metria ja kattokaltevuus on 1:1,5, seka
talousrakennuksen rakennusala, jonka korkeus on enintdan 3,5 metria ja
kattokaltevuus on 1:1,5. Omakotirakennuksen rakennusala on mitattuna 140 m?
ja talousrakennuksen rakennusala 30 m2. Tontin eteldreunassa on puistomaisesti
istutettava tontinosa, etupuutarha.

Kuva 7. Ajantasa-asemakaava

3.4 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 14.9.1955 hyvaksytty tonttijako nro 1146. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 18.06.1957.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2022.
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3.5 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Suunnittelualueesta on tehty jalleenrakennuskauden yhtendaisten
pientaloalueiden arvoselvitys vuonna 2016 kantakaupungin yleiskaavaan 2040
liittyen. Selvityksen mukaan Niemen alueen sailyneisyys on ll-luokkaa
(merkittavia alkuperaisia arvoja sailynyt). Alueen rakenne on sailynyt,
rakennuskanta puolestaan ei kovin hyvin. Alueen arvoja ovat heikentaneet
alkuperaiseen ilmeeseen sopeutumattomat asuin- ja talousrakennukset.
Tonttien jakamiset eivat ole heikentdneet arvoja yhta paljon, koska uudet
rakennukset sijaitsevat yleensa kaukana kadusta, alkuperdisena sdilyneen
asuinrakennuksen takana. Alueen parhaiten sdilynyt kokonaisuus sijaitsee
suunnittelualueen koillispuolella.

Selvityksessa on toteutettu tekninen tarkastelu arvoalueiden tonttien
jaettavuudesta. Suunnittelualueen tontti kuuluu luokkaan ”“jakaminen
helpohkoa”.

NIEMI: SAILYNEISYYS
ALKUPERAINEN KAAVA VUODELTA 1956 > 23 TONTTIAJAETTU + 11 KARTAN VARILLISISTA TONTEISTA Y- TAI V-ALUEILLE
+ RAKENNE ON SAILYNYT, RAKENNUSKANTA EI KOVIN HYVIN. OSA lI-ALUETTA.
*+ ARVOJA HEIKENTANEET ALKUPERAISEEN ILMEESEEN SOPEUTUMATTOMAT ASUIN- JA TALOUSRAKENNUKSET.

+ TONTTIEN JAKAMISET EIVAT OLE HEIKENTANEET ARVOJA YHTA PALION, KOSKA UUDET RAKENNUKSET
SIJAITSEVAT YLEENSA KAUKANA KADUSTA, ALKUPERAISENA SAILYNEEN ASUINRAKENNUKSEN TAKANA.

KAAVALLINEN OHJAUS

= ”lI-ALUEEN” KEHITTAMISEN PAALINJAT MAARITELLAAN KANTAKAUPUNGIN YLEISKAAVASSA YHDESSA MUIDEN
HYVIN SAILYNEIDEN JALLEENRAKENNUSKAUDEN ALUEIDEN KANSSA.

-

MUUT SUOSITUKSET i i s =

*  MUILLA ALUEILLA TONTTEJA SAA EDELLEENKIN JAKAA, !
MUTTA UUDET RAKENNUKSET ON SOPEUTETTAVA
ALUEEN ALKUPERAISEEEN ILMEESEEN.

*  TONTTIEN JAKAMINEN ERITYISESTI ISONIEMENPUISTON
JA TAPULINKADUN VALILLA EDELLYTTAA YLEISPIIRTEISTA
KOKONAISTARKASTELUA, JOTTA VOIDAAN SAAVUTTAA
OMISTAJIEN MAHDOLLISIMMAN TASAPUOLINEN
KOHTELU.

=
=
o
>
o0
<
=
1Y)
=)
2
w
Z
=
<
1%




% TAMPERE

11 (13)

42 kpl [ YL 1400m2, JAKAMINEN HELPOHKOA

18 kpl | YLI1400m2, JAKAMINEN MAHDOLLISTA

37 kpl 1200-1400m2, JAKAMINEN MAHDOLLISTA

36 kpl [l YU 1400m2 JAKAMINEN VAIKEAA
123 kpl 1200-1400m2  TAI El MAHDOLLISTA

Kuva 9 ja kuva 10. Tekninen jaettavuus. Yhtendisten pientaloalueiden arvoselvitys.
Tampere, 2016

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 22.09.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,

asemakaavaselostus, havainnekuva ja seurantalomake) kuulutettiin nahtaville
22.09.2022 - 13.10.2022.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Iahivaikutusalue)
e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Niemen omakotiyhdistys ry

e Muut ilmoituksensa mukaan
4.1.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat
nahtavilld 22.09-13.10.2022 valisen ajan. Aineistosta saatiin viisi kommenttia
(Pirkanmaan ELY-keskus, Ymparistonsuojelu, Terveydensuojelu, Viheralueet- ja
hulevesiyksikkd). ELY-keskus huomautti kaavakartassa olleen virheellisen
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kaavamerkintaselityksen. Ymparistonsuojeluyksikké huomautti, etta kaavassa
tulee jarjestaa kiinteistoille mm. jateastioille riittavasti tilaa kadun varteen, ja
rakennuksen harjansuunnan voisi jattaa rakentajan harkittavaksi
aurinkopaneelien vuoksi, silla alueella on useita harjansuuntia ja kattomuotoja.
Terveydensuojeluviranomainen suositteli puuvarastoa rakennuksen yhteyteen ja
viher- ja hulevesiyksikko totesi hulevesimadrayksen olevan ok ja hulevesien
johtaminen on ratkaistu riittavalla tasolla esitetylla johtorasitteella.

Nahtavilldoloajan jalkeen Pirkanmaan maakuntamuseo ilmoitti suorittavansa
tutkimuksia tontilla ilmoitettuun mahdolliseen vanhaan nuotiopaikkaan liittyen.
Tehtyaan tutkimukset tontilla maakuntamuseo ilmoitti, etta heilla ei ole
hankkeesta huomautettavaa eika heilta tarvitse pyytda lausuntoa ehdotuksesta,
mikali kaava etenee nyt esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

ELY:n kommentin johdosta virheellinen kaavamerkintaselitys korjattiin.
Ymparistonsuojelun kommentit jateastioiden sijoittamisesta ja rakennuksen
harjansuuntaan liittyen: Tampereen asemakaavoissa ei erikseen merkita
jateastioille paikkaa, ja rakennuksen harjasuunta on maaratty naapuritonteilla
tehtyjen tontinjakojen mukaisesti. Terveydensuojelun antamaan suositukseen
puuvarastosta voi todeta, ettd asemakaavassa ei maarata rakennusten
[ammitysjarjestelmista.

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

4.2 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattda sen asettamisesta nahtaville.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilla olon jalkeen ovat luonteeltaan
teknisia, eivatka ne edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

4.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Maankayttosopimukset tehddan ennen kaavan hyvaksymista.
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta 22.09.2022, tekn. tark. 24.10.2022
e Havainnekuva 22.09.2022, tekn. tark. 24.10.2022

e Asemakaavan seurantalomake



